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MEMORIA

l.— JUSTIFICACION DE LA FIGURA DR PLANEAMIZENTO ADOPTADA

El término municipal de Alcolea (Almerta) cﬁenta con una Delimi—
tacién de Suelo Urbano aprobada vor la Gomisisn Provincial de Urba-
rismo el 20 Junio 1979, g publioada en el BOP el 19 Julio 1979, que
presenta en la actualidad desfases respecto de las necesidades del -
pueblo de Alcolea, e inadecnacidn respecto cié_-las cundiciones topo-—
grificas del terreno. :

El Aymntamiento de Alcolea, a fin de actuafizar la D3U vigente,
encarga a los arquitectos firmantez una nueva'§SU.

Las condiciones de poblacién, ntclecs de.e&%ficaeidn, Tecursos
econdmicos, infraestructuras, expectativas dgfcrecimiento, etc, que
se detallan mas adelante, no hacen necesario ei ordenamiento inie-
gral del término minicipal, sino solo de la éaificaoidn en sy finico
ndcleo habitade, el propio pueblo de Alcolea, que se hace a travéds

del presente documento.

24— PROBLEMATICA URBANISTICA

- Caracterfisticas de la poblacidn,
La poblacién del término minicipal se concentra en el nficleo
de Alcolea, encontrfndose en recesifn. Bn el oenso de 1970 conta-
ba con 1.249 habitantes, descendiendo en el de 1981 a 898,
Su poblacidn joven emigra fundamentalmente al campe de El1 Ejido.
Su economla se basa unicamente en el campo. La propiedad agraris

_estd muy repartida, culiivandase prineipalmente—el-olivey el —atmens—

dro.
La mecanizacién del campo es miy escasa, contando solo con 4-5
tractores.

Alcolea es por su olima poblacién de veraneo, incrementandose




por tanto en época estival.

~La edificacién.

Las edificaciones existentes son antiguss, contando con un es-
tado de conservacién y habitabilidad deficientes. Suelen ser refore
madas para actualizar su estado, ya que su reedificacién cae fuera
del aloance econdmico de sus propietarios.

Las nuevas edificaciones, por la misma razén, y el elevado pre-
cio del suelo urbano, son escasa, cifrandose en un nfimero de 6~7 al
aiio,

La tipologia de las oconstrucciones es de edificacidn cerraia,
entre medianerias, unifamiliares, de dos plantﬁg, ocasionalmente %res
¥ a veces también planta secadero superior.Laséﬁés limitrofes cunen—
tan con un pequefio huerto. Todas se encuentran habitadas.

Las nuevas edificaciones conzstan de dos o,treé plantas, con al-
macén en la baja. ™ su construccidn suele intervenir el propieta~
rio.

La trama urbana es muy irregular, con calles muy estrechas ¥y en

pendiente.
~ Lxpectativas de orecimiento,

Lag expectativas de sumento del nfimero de nuevas viviendas sze
oifran en una actuacidn prevista del MOPU / IPPY, gue gatisfaria
las necesidades de los menos dotados econdmicamente, y edificacio-
nes privadas en la zona de carretera, que es la de mayor atractivo
para log habitantes, y en terrenos inmediatos a la futura actua~

cién del IPPV.

También ha de considerarse, dado sl caracter de pueblc de vera—
nec al igual que oiros de su comarca, la demanda de viviendas de

segunda residencia,




El crecimiento segunido del pueblo desde la aprobacién de 1a vie
gente DSU han sido actuaciones aisladas en la zona de ocarreters y
en la periferia del casco consolidado, t

Con la anterior DSU, se programé el deéérrollo del pueblo molo
hacia la carretera. El precio de ese suelp%alcanza cantidades del
orden de 3,000 ptas/mE, elevadas para el alcance econfmico de log
habitantes.

La presente DSU plantea colmatar sl caééb consolidado hagta gus
1fmites naturales, que son los gque cbﬁfigé?an el perimei{ro de sue-
lo urbano propuesto. Se acompafia esta ampliacidn de apertura de via-
les gque hagan f8cil el acceso hasta estosiigrrenos inclufdos. En une
de &stos se ubicarfn las viviendas del IP?%, ¥ su polaridad se pre—
sume que atraeri actuaciones en su entornbiinmediaxo.

Esta inclusién, y la racionalizacién d& las zonas de carretera,
abre el abanico de posibilidades de ofert£3de suelo urbano del pue—

blao,

- Dotéciones de servicios urbanisticos g/art? 81.2 Ley del Suelo
En general todos los terrenos inclufdos dentro de la DSY cnenta

con servicios urbanfsticos.

0 acceso rodado: cuentan con 41 los nuevos terrenos. Se completan
los viales con la apertura de otros nuevos. o

o abastecimiento de agua potabls: cuenta el pueblo con uﬁ depfgi-
to en reforma  de 135 m3, con tuberfas de distribucidén de 100
y 80 mm de dismetro, suficientes. No obstanie, debiera comple—

tarse esta red general por las zonas en solo existen derivacio-

s individuales, .

o suministro de energia elécirica: cuenta con red afrea general y
derivaciones de reparto suficientes. A completar en algunos de

los nuevos terrenos,



o evacuacifn de aguas: red de tuberfas de hormigén de 250 y 300 mm
de difmetro, que viertse al ric sin mediar depuradora. Dehe com—

pletarse en algun munto concreto.

3,~ PROPUESTA ADOFTADA

~Inclusién de terrenos. Alineaciones.

Los terrencs situados fuera del nficleo consolldado e inoluidos
en la presente DSU, cuentan en general con fodos los servicios.

n astos terrenos se marcan alineaciones-ééra facilitar el acceso
¥ posibilitar su edificacién en manzanas simiiares a las preexisientes.
Al tiempo se modifican algunas alineaciones.éél ntcleo cpnsolidaﬁo
que por su estrechesz congtituyen obstéculos.i;

Es de resaltar gue se plantea una 01rcunvala016n del pueblo en-—
trando por la c/ Ermita, zona de escuelas, camlno, se atraviesa el
cance del arroyo, c/ Toril, c/ Jazmines, plaza de la Iglegia, ¥ por
o/ Real salir a la carretera por Su parte nor%e.

F1 ancho de las nuevas calles es de 4 metros, salvo la circunva—
1acién desde la zoma de escuelas hasta la entrada en oﬁ Jazmines,
gue habri de ser de 6 metros. Quedando a decigién municipal ampliar

el ancho de alguna de las mismas.
=Propuesta de delimitacién. Ordenanzas.

Como se ha dicho anteriormente, 1a presente DSU incluye los terre—
nos no edificados entre el casco consolidado y sus limites natura—
les de expansifdn, que constiiuyen el perimetro urbano propuesto.

Apfmismo se matiene la zona de carretera, prolongandola hasta la

Ermita, en base a sus e3pectativas ue p:6jima—eéi£ieacién,_pgrg_ggigt;______
nandole una ordenanza de menor odificabilidad y densidad que en ol

cagco consolidado, en correspondencia a la diafanidad consecuente con

108 retranquecs de la adificacidén a la carretera en concepto de ser-—

vidumbres.




Por tanto tendrs el caractef de suelo urbano, todo aguél que
est8 dentro del perimetro de suelo urbana que contempla la pre-
gsente DIU.

Las condiciones urbanisticas gue regulénllas edificaciones en
el suelo urbanc de Alcolea, serén las co#té@pladas en las Normas
Subsidiarias y Complementarias del Plane%m;énto en la provinecia
de Almerfa, publicadas en el BOP, salvo ias-condiciones particu~
lares de edificabilidad que se fijan en gs@a DSU para la Ordenan—

za 1 y la Ordenanza 2.

4.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFIGABILibAD. QRDENANZAS.

Para los terrenos incluldos en cada zonz son las siguientes:

ORDENANZA 1. idénticas a las contempladas para el Grupo 1% de
mnicipios en las Normas Subsidiarias'nyomplementarias de

Planeamiento en la provincia de Almeria.

ORDENANTA 2.~ edificacién de tipo aislado o adosado; parcela mi-
nima de 200 m23 ocupacidén méxima del 60 % del solarj altura
m&xima de 7,00 m para dos plantasj volfimen el que vermitan las
anteriores condiciones, Se prohiben los cuerpos volados cerra—

dose.

Be= CONSIDERACION FIKAL.

Para la correcta aplicaciln ¥ seguimiento continuado del degarro-
1lo urbanfstico de Alcolea, es necesario el agesoramiento urbanisti-

co de un sgquipo de técnicos comarcales de urbanismo, gue podrfia cons~

i

tituirse por comarcas con el apojﬁwj mantenimiento de la Diputacidm
Provincial y la Direccidn Pprovincial de Urvanisme de la Junta de An-

dalucia.
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6.~ DEFINICION DE PUNTOS Y TRAMOS 0 QUR SE APOYA LA LINEA DE DELI-
MITACION DE SUELO URBANC

1 encuentro ejes crira comarcal 332 y c/ Real
1l -2 eje crtra comarcal 332
2 punto en eje crtra comarcal 332 situado a 100 m de distancia de

la esgquina norte de edificacion existente

2 -~ 3 perpendicular en punto 2 al eje crtra comarcal 332
3 punto en la l4nea 2=3 a2 una distancia de 35 m del eje crtra
3~ 4 1linea paralela al eje crtra comarcal 332, a una distancia

de 35 n

4 encuentro de la l4fea anterior y de la perpendicutar al eje de la
orira en el comienzo de la curva 7

5 punto en la perpendicular al eje de la crtrs al final de la curvsa
situado a una distancia de 45 m

6 punto en 1a perpendicular al eje de la crira pasando por la facha—
da sur de edificacidn existente, situado a wna distancia da 40 n

7 encuentro de 1a perpendioular al sje de la crira que pasa por la
fachada sur de la edificacidn exisiente, y eje de la prolongacidn

del camino de la Frmits

—

- 8 eje camino de la Ermita

oo

runto en eje camino de la Ermita gituado a2 70 m de 1a 8aguina norte
edificacidn existente en egalling c/ Zrmita ¥ camino en direccidn
cesta

9 punto en perpendicular al eje camino de la EZrmita en el punto an-—
terior, zituado a una distancis de 30 m

10 punto en eje camino hacia el cestes que sale desde o/ Ermita, si-

e Ak e e ey e
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tuado & 30 m de 1a esquina
11 encuentro ejes camino hacia el oeste y circunvalacién

11 - 12 eje camino de circunvalaoién ¥ linea de cota 746

s
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12 punto 1lfnea cota 746, sobre cauce arroyo
12 = 13 1fnea de cota 746
13 encuentro de eje de ¢/ sin nombre ¥ linea de cota 746

13 -14 1fnea por eje o/ sin nombpe ¥ traseras de edificaciones exis

ientes
14 esquina ceste de edificacidn existente

14 - 15 1fnea ror trageras de édificaciones existentes y 1fnea de

delimitacién de bancal

15 esquina noroeste de ls trasera de bancal delimitado

15 - 16 1linea de cota 738

16 encuentro 1fneas de cota 738 y 740

16 = 17 1inea de cota T40

17 encuentro eje camino que male al norte y lfnea de cota T40

18 encuentro eje camino que sale =1 norte y eje camino

18 -~ 19 eje camino

19 esgquina norests de edificaocidn existente-

20 encuentro esquina edificacidn y 1fnea de delimitacién de pro-
piedad

20 -~ 21 1fnea de delimitacién de propiedad, y prolongacidn de gata
al otro lado del camino

2l punto en la linea anterior al este del camino, situado a wna dis-
tancia de 20 m del eje del camine

21 - 22 1fnea paralela al eje del camino que gale al norte, a una
distancia de 20 m del eje

22 enonentro l4nea anterior oon edificacidn existente

22 = 23 +4ragera de edificaciones existentes

23 esquina m4s al este de ia e@ificaqhkLBxistente@si%uadanen—fa-

i
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EXCMA. DIFUTACION PROVINCIAL DE ALMERIA

EXPEDIENTE: Modificacidén del Provecto de Delimitacidébn del Suelo

Urbano.

SITUACION: Alcolea.
PROMOTOR : Avuntamiento.
ARQUITECTO: Guillermo Langle Molina. UTAM Central, Diputacidn

i.

Provinecial.

MEMORTA JUSTIFICATIVA

Antecedentes.

Alcolea cuenta con PDSU apreobado definitivamente el 4 de
mayo de 1.984.

E1l PDSU contiene alineaciones v ordenanzas.

Objeto.

Se trata con la presente modificacidn de ampliar el Suelo
Urbano incorporande zonas con dotacidn suficiente de servicios, o
bien conseolidadas por la edificacidén, aungue esta se encuentre en
estado ruinosec, como es el caso del barrio "El Cexrro".

Se incluyen en Suelo Urbano las zonas ocupadas por el
campo de fuatbol, ermita y subestacidn, procurandose dar cilerta
amplitud a la poligonal dada les alta consolidacidn del ntcleo
actual, con objeto de permitir nuevas edificaciones para la
demanda previgible.

El proyvecto contempla el trazade de las alineaciones del
Suelo Urbano, gque podrdn completarse o© reajustarse mediante
Estudio de Detalle, con la condicidn de que las calles de nueva

apertura que sirvan de acceso a los edificios que se ordenen con

el ED no podran ser inferiores a 6 m. de ancho (excepcionalmente
podréan ser de 4 m. si son prolongacidén de calle existente con
ancho igual o menor de 4 m. o si son calles sin posibilidad de

trdfico rodado o sin salida natural por un extremo}.



ExXcMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE ALMERIA

El viario reflejado en el PDSU mantiene en lo posible el
trazado de las calles existentes, si bien se eliminan sus
insuficiencias.

Asimismo se contempla la modificacidén de las 2 ordenanzas
actuales, que se unifican en una sola, admitiéndose con caracter
general las 3 plantas de altura, por ser la mayoritaria en el

nicleo.

ORDENANZAS reguladoras de la edificacidn en suelo urbano

Parcela minima: 60 m2.

Fachada minima v didmetro inscrito: 4 m.

Fondo minimo: & m.

Ocupacidn maxima: No se limita.

Fondo edificable: Maximo 15 m. en plantas superiores.

No se limita en sétanos nli plantas bajas.

Retranqueos: La fachada se construird en la alineacién oficial.

Altura maxima:

3 plantas v 10 m. de altura, medidos a la cara inferior
del Gltimo forjado. No computaran como planta los semisétanos que
sobresalgan hasta 1 m. de la rasante de calle, medido también en
cara inferior del forjado.

En calles en pendiente, la altura de 1la edificaciébn se
medird en el punto medio de la fachada, si ésta no excede de 20 m.
de longitud. Si sobrepasara esta longitud, se medira desde los 10 m.
contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalonado

correspondiente a partir de los 20 m.

Para solares con fachadas opuestas a calles con distinto
nivel, la edificacidén no podra sobrepasar el plano envolvente
redrico trazado uniendo una recta horizental situada a 10 m. de

altura en la fachada de la calle méds baja v otra a 13 m. de altura



EXCMA. DIPUTACION FPROVINCIAL DE ALMERIA

en la fachada de la calle mas alta, donde no podran superarse las 3
plantas o 10 m.

En el caso de edificaciones en esgquina con calles en
pendiente, podra volverse con la altura de la calle més alta por la
mas baja como mdximo en una longitud de fachada del doble del ancho
de la calle més baja, con un minime de 8 m. que podréd prolongarse
hasta la medianera si el resto de dicha fachada lateral no es
superior a 4'80 m.

Por encima de la altura maxima sdélo se permitirad el
castillete de escalera o ascensor, gue sSe€ retangueard en un plano =a
45¢ trazado desde la arista de cornisa.

Vuelos: Tendran un fondo maximo del 10% del ancho de la calle, con
un maximo de 60 cm.
Se separarén de la medianera una distancia minima igual al
vuelo,

La longitud méxima de wvuelos no pedra sobrepasar del 50%

de 1a longitud de fachada.
Los vuelos dejaran una altura libre minima sobre la acera de
3'00 m. en todos los puntos.
Se prohiben los vuelos cerrados.

Patios: El patic minimo deberd contar con 9 m2 de superficie ¥
permitir la inscripcién de un circulo de 3 m. de diémetro.

Condiciones higiénicas de las viviendas: Se regirdn por la Orden del

Ministerio de la Gobernacidédn de 29-febrero-1.944.




